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BURMISTRZ NASIELSKA

Nasielsk, dnia (.7 sierpnia 2020x.

wo . muzowieckie

SROW.6220.9.2020.1B.16

DECYZJA Nt ,/ 4./2020
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4, art. 84 ust. 1 1ust. 1a oraz art. 85 ust. 11 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczestwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 283 ze zm., zwanej dalej ,,ustawa 00§ ), w zwigzku
2z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.
z 2020t. poz. 256 ze zm., zwanej dalej ,,Kpa”), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 marca 2020r.
firmy RS] HOUSE Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa z siedziba w Wieliszewie o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na  budowie piginastu
budynkéw niiesskalnych wielorodzinnych, w tym frsech 5 ustugami oraz, miejsc parkingowych nagiemnych wrazg,
> infrastrukiurg  techniczng we wsi Kosewo, w gminie Nasielsk, w powiecie nowodworskim,
w wojewddztwie mazowieckim, na dziatkach o nr ewid. 114/1, fragment dzialki o nr ewid.
119/1, fragment dziatki o nr ewid. 114/6 obr¢b Kosewo

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla

przedmiotowego przedsiewzigcia;

okre§lam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji

lub uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci

ochrony cennych wartoéci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz

ograniczenia ucigzliwo$ci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktorymi:

1. Wszelkie dzialania zwiazane z realizacja inwestycji winny byé prowadzone z uwzglednieniem
przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; w zwiazku z czym, przed ptzystapieniem do prac
nalezy dokonaé¢ ogledzin terenu pod katem wystgpowania gatunkéw chronionych i ich
siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekscie przepiséw dotyczacych w szczegolnosci
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona gatunkowa,

2. W trakcie prowadzenia prac budowlanych gdy zaistnicje taka koniecznosc umozliwié
zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta
nalezy przeniesé¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja,

3. Wykona¢ szczelne ogrodzenie placu budowy,

Stosowa¢ sprawny technicznie sprzet 1 urzadzenia budowlane,

5. Teren zaplecza budowy oraz bazy materialowej i paliwowej (w szczegolnosci miejsca postoju
srodkéw transportu) nalezy zabezpieczy¢ przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen (np.
substancji ropopochodnych) do gruntu i wod poprzez uszczelnienie podloza (np. za pomoca
plyt betonowych, gruntéw slabo przepuszczalnych lub gromembran),

6. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sotbenty do usuwania rozlanych substancji ropopochodnych;
w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenie niezwlocznie usunag, a zuzyte srodki
do neutralizacji substancji ropopochodnych przekaza¢ uprawnionym podmiotom do
unieszkodliwiania,

7. Wszelkie prace zwiagzane m.in. z wymiang olejow w uzytkowanym sprzecie budowlanym oraz
tankowania pojazdéw prowadzi¢ poza terenem przedmiotowej inwestycji, na terenie
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utwardzonym i zabezpieczonym przed potencjalnym  zanieczyszczeniem $rodowiska
gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi,

Podezas realizacji wodg na potrzeby bytowe i do celéw technologicznych w pierwszym
etapie budowy dowozi¢ beczkowozami, w dalszych etapach budowy pobieraé z miejskiej
sieci wodociggowej,

Podczas eksploatacji wode pobiera¢ z miejskiej sieci wodociagowej,

Na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe z terenu odprowadza¢ powierzchniowo do
gruntu. Odprowadzanie ww. wéd prowadzié¢ w sposob niepowodujacy zalewania terenéw
sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia
odplywu ww. wéd znajdujacych sie na gruncie,

Na etapie cksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw oraz z powierzchni
utwardzonych terenu odprowadzaé do pigciu podziemnych zbiornikéw retencyjnych
pojemnosci 196 m’ kazdy, wody opadowe i roztopowe z powierzchni parkingu naziemnego
odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego po podczyszezeniu W separatorze substancji
ropopochodnych,

Na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiotnikéw bezodplywowych
(lub przewoznych toalet typu toy-toy), zbiorniki systematycznie oprozniac przez uprawnione
podmioty,

Na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarne;,

Prace ziemne prowadzié bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, ograniczajac
ingerencje w watstwy wodonosne, a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia
wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu
wod  gruntowych, w technologii (np. $cianek szczelnych  oraz przy uzyciu pomp
szlamowych/iglofiltrow) i ograniczyé czas odwadniania wykopu do minimum,

Ograniczyé wplyw ww. prac do terenu dzialki inwestycyjnej a wode z odwodnienia
zagospodarowywaé zgodnic z zobowiazujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane,

Zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (humus) sktadowaé poza obszarami, na ktorych znajduj sie
cieki wodne, a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd powierzchniowych do ujeé¢ wod
podziemnych; po zakoriczeniu budowy wykotzysta¢ do rekultywacji terenu i urzadzenia
terenow zielonych,

Powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé
selektywnie w  wyznaczonym miejscu, w sposob  zabezpieczajacy przed pyleniem,
rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego; ww.
odpady przekazywaé uprawnionym odbiotcom do odzysku lub unieszkodliwienia,
Powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia odpady niebezpieczne magazynowaé
selektywnie w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych
opakowaniach, odpornych na dzialanie skladnikéw umieszczonych w nich odpadow,
zlokalizowanych w wyznaczonym, ogtodzonym, zadaszonym miejscu o utwardzonym
podlozu; miejsca magazynowania ww. odpadéw oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstepem
osob nieupowaznionych i zwierzat; ww. odpady przekazywaé uprawnionym odbiorcom do
odzysku lub unieszkodliwiania,

Prowadzi¢ ewidencje ilosciows i rodzajowy wytwarzanych odpadow,

Materialy sypkie transportowane na teren budowy oraz przechowywane na terenie budowy,
beda zabezpieczone przed wtérnym pyleniem za pomocg plandek,
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21. W celu zabezpieczenia przed pyleniem, w trakcie ewentualnego cigcia elementow
betonowych (np. kostki brukowej, betonowych kraweznikow itp.), elementy te bedg zwilzane
(cigcie na mokro),

22. Mieszanki betonowe i asfaltowe dostarczane beda na plac budowy jako gotowy produkt
wytwarzany przez firmy zajmujace si¢ tego rodzaju dzialalnoscia (wytwarzane poza terenem
mwestycj).

UZASADNIENIE

W dniu 26 marca 2020r. do Burmistrza Nasielska wplynal wniosek z dnia 24 marca 2020r. firmy
RS] HOUSE Sp. z o.0. Spélka Komandytowa z siedziba w Wieliszewic o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsigwzigcia.

Zlozony wniosck spelnial wymogi art. 74 ust. 1 ustawy oos.

Na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego oraz art. 73 ust. 1 ustawy 008§,
w dniu 22 kwietnia 2020r. wszcz¢to postgpowanie administracyjne. Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 4
w/w ustawy, organem wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewzigcia jest Burmistrz Nasielska.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest w terenie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Kompleksu Zabudowy Mieszkaniowo-Uslugowej w rejonie
ulic Plofiskiej, Kosciuszki, D¢bowej w Nasielsku 1 wsi Kosewo zatwierdzonym Uchwala Rady
Miejskiej w Nasielsku Nr XLVII1/315/05 z dnia 21 wrzesnia 2005 roku.

Inwestycja realizowana bedzie zgodnie z Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U.
2020r., poz. 219). Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy, inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala o utworzeniu
parku kulturowego.

Obszar inwestycji zgodnie z wypisem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Nasielsk zatwierdzonym uchwala Nr
L111/394/10 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 10 listopada 2010r. znajduje si¢ w strefie miejskiej
i w czeéci w strefie rolnej, na terenie preferowanym pod zainwestowanie produkcyjno-ustugowe,
dopuszczalnym kierunkiem zmian funkcji terenu preferowanym pod zainwestowanie jest
kierunek mieszkaniowo-uslugowy. Zgodnie z ww. wypisem tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej przewidziane sa dla realizacji glownie zabudowy mieszkaniowe] z mozliwoscig
lokalizacji urzadzedi ustugowych i drobnych zakladéw produkcyjnych nieucigzliwych dla
srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci.

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku, na podstawie charakterystyki planowanego zadania
zawartej w karcie informacyjnej zalaczonej do wniosku, dokonano kwalifikacji inwestycji
odnosnie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy przedsigwzigc. Stwierdzono, ze planowane zadanie
wpisuje si¢ w tres¢ § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugie, pkt 58 lit. b 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019r., poz. 1839), czyli zaliczane jest do inwestycji, dla

ktorego obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany.



7, uwagi na powyzsze pismem z dnia 22 kwietnia 2020r. Burmistrz Nasielska zwrécit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Stodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opini¢ w zakresie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu
dla planowanego zadania, realizujac tym samym dyspozycje art. 64 ustawy ooy,

W toku prowadzonego postepowania, Burmistrz Nasielska uzyskal opini¢ Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Ciechanowie z dnia 19 maja 2020r. w ktérej wyrazil opinie, ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko oraz
wskazal na konieczno$é¢ okreslenia odpowiednich warunkéw i wymagan w decyzji o
stodowiskowych  uwarunkowaniach. Regionalny  Dyrektor Ochrony  Srodowiska
w Warszawie opinig z dnia 3 lipca 2020 r., znak WOOS—I.4220.655.2019.BS wyrazil stanowisko
ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, jednoczesnie
nakladajac warunki konieczne do okreslenia w decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Mazowieckim opinig sanitarng
znak ZNS-712-6.14/20-4314 z dnia 02 lipca 2020r. stwierdzil mozliwosé odstapienia od
koniecznosci  przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwziecia.

W trakcie postepowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji Burmistrz Nasiclska
dokladnie przeanalizowal zebrany w sprawie material dowodowy pod katem uwarunkowarn
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko, majac na uwadze opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w  Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze
Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie oraz uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, poddal
analizie:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsigwzigcia i wielkosci Zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charaktetyzujacych przedsiewziecie:

Planowane przedsiewzigcie polegalo bedzie na budowie pigtnastu budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych, w tym trzech 2 uslugami oraz miejsc patkingowych naziemnych wraz z

infrastruktura techniczna, we wsi Kosewo, w gminie Nasielsk, w powlecie nowodworskim w

wojewddztwie mazowieckim.

Inwestycja obejmuje obszar dzialek o nr ew. 114/1, fragment dziatki o nr ew. 119/1,
fragment dzialki o nr ew. 114/6 obteb 0020 Kosewo. Powierzchnia terenu Inwestycji, na ktorym
planowana jest lokalizacja przedsiewziecia to okolo 63779 m?.

Bilans powierzchni projektowanego przedsiewziecia:
- powierzchnia dzialek 114/1, fragment 119/1, fragment 114/6 - okolo 63779 m?
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- powierzchnia zabudowy obiektow - okolo 10905 m?,
- powierzchnia drog dojazdowych naziemnych - okoto 6800 m?,
- powierzchnia placéw i chodnikéw - okoto 600 m?,

- powierzchnia parkingéw na powierzchni terenu - okoto 13465 m?,
- powierzchnia terenéw zielonych na gruncie - okoto 32009 m?.



Dojazd do terenu przedsiewzigcia odbywac si¢ bedzie z ul. Ploniskiej (droga wojewodzka)
nastgpnie gminna droga dojazdowa prowadzaca do wsi Kosewo 1 dalej projektowanym zjazdem
na teren planowanej inwestycji. Od strony wschodniej dziatki inwestycyjnej zaprojektowano pas

zieleni izolacyjnej oraz miejsca parkingowe naziemne.

Inwestycja podzielona zostanie na pie¢ etapéw. W kazdym etapie wykonane zostana trzy
budynki mieszkalne o powierzchni ok. 720 m 2 . Wszystkie planowane do realizacji budynki
wykonane zostana w technologii mieszanej ze stropami zelbetowymi monolitycznymi otaz
$cianami murowanymi (czeéciowo zelbetowymi) i beda mialy wysokos¢ do 14 m (4 kondygnacje
naziemne). Poziom posadowienia budynkow bedzie si¢ znajdowal powyzej zwierciadla wody
gruntowej. Wykopy pod fundamenty beda wykonywane w lekkiej obudowie ze sciany berlinskiej.

Projektowane budynki wyposazone beda w:

Instalacje wentylacji grawitacyjnej mieszkan;

Instalacje wentylacji mechanicznej z lokali ustugowych (etap 1);
Instalacj¢ gazowa;

Instalacje wodociagows przeciwpozarowa;

Instalacj¢ wodno-kanalizacyjna;

Instalacje elektryczna;

e ge B e

Instalacje teletechniczna.
Projektowane budynki zasilane beda w wode zimna z wodociagu miejskiego. Scieki sanitarne
odprowadzone beda do sieci kanalizacji sanitarnej.

W planowanym przedsigwzigciu przewiduje si¢ drobne ustugi nieucigzliwe zlokalizowane
w trzech budynkach realizowanych w etapie pierwszym. Lacznie powierzchnia przeznaczona na
ustugi, z uwzglednieniu zaplecza, wynosi okoto 240 m* (6 lokali ustugowych po 40 m?).

W ranach inwestycji planuje si¢ wykonac:

e miejsca parkingowe naziemne z dojazdami — powierzchnia uzytkowa okolo 20.265 m?. Tlos¢
miejsc parkingowych na poziomie terenu — 1077.

e drogi o nawierzchni twardej okolo 13.600 m.

e mala architekture m.in. tawki, lampy oswietlenia oraz plac zabaw dla dzieci.

Budynki ogrzewane beda z kotlowni gazowej, ktéra w kazdym budynku zlokalizowana
zostanie na ostatniej kondygnacji przy Scianie zewnetrznej budynku. Dla pomieszczenia kotlowni
zapewniono minimum 250 c¢m wysokosci. Kotlownia bedzie ogrzewala instalacje centralnego
ogrzewania c.o oraz ciepla wode uzytkows c.w.u. Kazdy pojedynczy budynek wyposazony
zostanie w uklad dwéch kotléw o lacznej mocy 140 kW (2x70 kW).

Mieszkania w projektowanych budynkach dostepne beda poprzez 1 pion komunikacji
pionowej, zlozony z klatki schodowej i windy. Windy beda dostosowane do transportu osob
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

Projekt zieleni zaklada zagospodarowanie terenu dzialki poprzez nasadzenia drzewami
niskimi i krzewami. Strefa terenéw wspdlnych poza powierzchniami utwardzonymi, zostanie
urzadzona, jako atrakeyjna przestrzen zielona. Prywatne ogrodki mieszkanicow zostang
wydzielone od strefy ogélnodostepnej.

b) powiazan z innymi przedsi¢gwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsigwzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostata wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
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realizacj¢ przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych
oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzié¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzigciem

Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, iz brak jest inwestycji, ktérych oddzialywania
moglyby si¢ kumulowaé z planowanym przedsiewzieciem. W odleglosci ok. 500 m znajduje si¢
osiedle mieszkaniowe z budynkami wielorodzinnymi oraz w odleglosci ok. 200 m zabudowa
zagrodowa wsi Kosewo. Jednakze, oddzialywanie przedsiewziecia miescié si¢ bedzie w granicach
dzialek, na ktérych planowana jest inwestycja.

¢) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi

Na etapie realizacji planowane;j Inwestycji wystapi zapotrzebowanie m.in. na materialy budowlane,
wodg, energie elektryczng i paliwa.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia niezbedne do jego prawidlowego funkcjonowania bedzie
dostarczenie gazu, wody, odbior scickéw oraz dostarczenie energii elektrycznej. Szacunkowe
roczne zapotrzebowanie na wode na cele bytowo-gospodarcze wynosi¢ bedzie okoto 106 000 m’,
zapotrzebowanie na wode na cele przeciwpozarowe zewngtrzne - okolo 10 dm? /s (jeden czynny
hydrant zewnetrzny DN 80), zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna — okolo 430 000 kWh /rok,

zuzycie gazu ziemnego dla 1 budynku wynosi¢ bedzie okolo 36,83 tys. m' rocznie, maksymalnie —
okolo 0,007008 tys. m’/h.
Zuzycie gazu ziemnego dla 15 budynkéw wynosié bedzie okolo 552,45 tys. m’ rocznie,

maksymalnie — okolo 0,10512 tys. m’
d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci

W wyniku realizacji przedsiewziecia powstanie niezorganizowana emisja substancji
gazowych i pylowych do powietrza, powstajacych w wyniku spalania paliw w silnikach sprzetu
budowlanego i innych pojazdéw. Bedzie ona okresowa, krotkotrwaly 1 nie spowoduje
przekroczen aktualnie obowiazujacych standardéw jakosci powietrza. Zgodnie z informacjami
zawartymi w  karcie informacyjnej przedsigwzigcia, w trakcie realizacji przedsiewzigcia
zastosowane beda odpowiednie rozwigzania organizacyjne, ktére zminimalizuja wplyw
prowadzonych prac na srodowisko. W celu ograniczenia ucigzliwosci w tej fazie inwestycji nalezy
zapewni¢ odpowiednia otganizacje robdt oraz wldciwie dobranego sprzetu cigzkiego dla
wykonania niezbednych prac. Nalezy zastosowa¢ maszyny i srodki transportu w dobrym stanie
technicznym tj.: mozliwie najnowszego, sprawnego technicznie, spelniajacego normy przede
wszystkim w odniesieniu do emisji zanieczyszczefi do atmosfery. Transport materialéw i sprz¢tu
nalezy organizowaé w sposéb nie powodujacy nadmietnych zniszczen terenu oraz nadmiernej
emisji zanieczyszczert do powietrza. Nalezy unikaé koncentracji w jednym miejscu nadmierne]
ilosci maszyn i urzadzen pracujacych réwnoczesnie. Ograniczaé czas pracy jalowej (na postoju,
ptzy przerwach w pracy) silnikéw spalinowych maszyn, urzadzed i srodkéw transportu, co
ograniczy emisj¢ zanieczyszczen z silnikéw do powietrza.
W zwiazku z powyzszym oddzialywanie inwestycji na jakosé powietrza na etapie realizacji bedzie
niewielkie i ograniczone do najblizszego jej otoczenia.
Podczas prowadzenia prac budowlanych bedzie mialo miejsce takze krotkotrwale i okresowe
obciazenie emisja halasu spowodowang praca maszyn budowlanych. W celu zminimalizowania



ucigzliwosci akustycznych prace budowlane prowadzone beda przy uzyciu sprawnego technicznie
sprzetu w porze dzienne] na zorganizowanym placu budowy. Wiasciwa otganizacja pracy,
sprawne (bez wyciekéw olejow i plynow eksploatacyjnych) maszyny wyeliminuja zagrozenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego. Prace te charakteryzowac¢ si¢ beda bezposrednim 1
krétkoterminowym oddzialywaniem.

Gospodarka opadami zaréwno na etapie realizacji jak 1 eksploatacji inwestycji nie bedzie miala
negatywnego wplywu na srodowisko. Wszystkie odpady zostana odpowiednio zagospodarowane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Gléwnymi zrédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji  planowanego
przedsiewzigcia beda kotlownie gazowe, a takze ruch pojazdéw w obrebie terenu inwestycji.
Przeprowadzona w przedlozonej dokumentacji analiza rozptzestrzeniania si¢ substancji w
powietrzu wykazala, Zze na etapie eksploatacji przedsigwzigcia, przy zachowaniu warunkow
okreslonych w sentencji niniejszej decyzji, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang
dotrzymane.

W czasie cksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia gléwnym zrodlem emisji halasu beda
wentylatory oraz jednostki zewnetrzne klimatyzatoréw —obslugujace budynki z funkcja ustug
usytuowane na dachach budynkéw oraz ruch pojazdow poruszajacych si¢ po terenie inwestycji.
Wszystkie wentylatory oraz jednostki zewnetrzne klimatyzatorow pracowac beda wylacznie w
porze dnia.

Przeprowadzona w rapotcie 00§ analiza oddzialywania w zakresie emisji halasu wykazala, ze
eksploatacja  planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczen  dopuszczalnych
pozioméw halasu na terenach chronionych akustycznie.

Na etapie cksploatacji inwestycji woda bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociagowe],
natomiast $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe z
dach6w budynkéw oraz z powierzchni utwardzonych terenu odprowadzane beda do pigciu
podziemnych zbiotnikoéw retencyjnych o pojemnosci 196 m’ kazdy, zlokalizowanych na
analizowanym terenie z zapewnieniem dojazdu celem wybrania nadmiaru wody. Woda z
powierzchni parkingu naziemnego odprowadzana bedzie do zbiornika retencyjnego po
wezeéniejszym  podczyszczaniu przez separator ropopochodnych, separator zlokalizowany
zostanie na analizowanym terenie.

W celu ochrony gospodarki wodno-$ciekowej i odpadowej przedmiotowej inwestycji w pkt II. 4-
22 niniejszej decyzji wskazano na warunki konieczne do uwzglednienia przy realizacjt
przedmiotowej inwestycji.

e) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukows ryzyka wystapienia powaznych awatii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie stwarza ryzyka wystapienia powaznych awarit lub katastrof
naturalnych czy budowlanych. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie mialo wplywu na klimat, ani

na jego zmiany.
g ¥

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu
na érodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie

Wytwatzane w czasie realizacji przedsiewzigcia odpady to przede wszystkim odpady inne niz
niebezpieczne. Jedynymi odpadami niebezpiecznymi wytwarzanymi w trakcie realizacjt
przedsiewzigcia beda opakowania zawierajace pozostalosci substancji niebezpiecznych lub nimi
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zanieczyszczone — kod 15 01 10 oraz zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy
inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12 — kod 16 02 13+, Odpady te do czasu przekazania
ich specjalistycznej firmie do unieszkodliwiania magazynowane beda w zamykanych szczelnych
pojemnikach, w wyznaczonym miejscu, do ktérego bedzie miala dostgp osoba odpowiednio
przeszkolona w zakresie postepowania z odpadami niebezpiecznymi.

Na terenie analizowanego przedsiewziecia podczas jego eksploatacji powstawac beda przede
wszystkim odpady inne niz niebezpieczne wytwarzane przez mieszkaficow. Moze tez powstawaé
niewielka ilos¢ odpadow niebezpiecznych.
W toku dzialalnoci powstawad beda odpady, ktorych wytwérea beda firmy zewngtrzne
prowadzace m.in. serwis separatoréw:
—  olej z odwadniania olejéw w separatorach — kod 13 05 06* w iloéci okolo 0,1 Mg/rok,
—  szlamy z odwodnienia olejéw w separatorach - kod 13 05 02* w ilosci okolo 0,2 Mg/rok,
— odpady stale z piaskownikéw i z odwadniania olejow w separatorach — kod 13 05 01+ w
ilosci 0,2 Mg/ rok,
— zaolejona woda z odwadniania olejéw w separatorach — kod 13 05 07* w ilosci okolo 0,1
Mg/trok,
— mieszanina odpadéw z piaskownikéw i z odwadniania olejéw w separatorach 13 05 08* w
tlosci okoto 0,2 Mg/rok.
Laczna ilos¢ odpadéw 7 separatoréw przewidzianych do wytworzenia na etapie
eksploatacji przedsiewziecia wynosi¢ bedzie okolo 0,8 Mg/rok.
Wyzej wymienione odpady, ktérych wytwérca beda firmy zewnetrzne prowadzace m.in.
serwis separatoréw, nie beda magazynowane na terenie przedsiewzigci. Odpady te odbierane beda
bezposrednio przez firme prowadzaca serwis.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji
Przedmiotowe przedsi¢gwziecie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2) usytuowanie przedsigwziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegélnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania si¢ $rodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-blotne, inne obszaty o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska tegowe oraz ujscia rzek

Planowane zamierzenie nie bedzie realizowane na obszarach wodno-blotnych bad? w ich
bezposrednim sasiedztwie oraz na mmnych obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych,
W tym na terenach siedlisk fegowych bads w ujsciach rzek.

b) obszary wybrzezy i §rodowisko morskie
Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy §rodowiska
morskiego.

c) obszary gérskie lub le$ne
Przedmiotowe przedsiewzigcie lezy poza obszarami gorskimi i lesnymi.



d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uj¢¢ wod i obszary ochronne
zbiornikow wod srédladowych

Z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, iz na obszarze nie wystepuja obszary objete
ochrong 1 obszary ochronne zbiornikow wod §r6dladowych.

€) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wyst¢gpowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020t., poz. 55). Teren
przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w odleglosci ok. 8,7 km od obszaru Natura 2000
Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045.

Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie na terenie porolnym. Jest to dziatka
niezabudowana. Biorac pod uwage zakres 1 lokalizacj¢ przedsiewzigcia, stwierdza sie,
7e realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywac
na przedmioty ochrony i integralnosé ww. obszaru natura 2000 oraz na spojnos¢ Europejskie
Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny
do zwickszenia wrazliwosci elementéw s$rodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszeniu
réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco na siedliska legowe.

Na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody
oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. poz. 2183), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong, obowiazuje szereg zakazoéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje¢ zezwalajaca na czynnosel
podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawa. W przypadku gatunkow
objetych ochrong $cisla, gatunkéw ptakow oraz gatunkoéw wymienionych w zalaczniku IV
dyrektywy Rady 92 /43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory musza byé spelnione konieczne wymogi nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogi zwiazane z
kotzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowac na terenie inwestycj,

nalozono na Inwestora obowigzek wskazany w pkt. I1.1-3.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia,

7. przedstawionej dokumentacji wynika, ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane
na obszarze, na ktérym standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje

prawdopodobier’lstwo ich przekroczem'a.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia,
Gestosé zaludnienia na obszarze wiejskim gminy Nasielsk wynosi ok. 63 os./ km* (wg GUS
2019r.).



i) obszary przylegajace do jezior,
W zasiggu oddzialywania inwestycji w j¢j najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej,
W rejonie realizacji przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

k) wody i obowigzujace dla nich cele stodowiskowe;

Zgodnie z opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie 7z dnia 19 maja  2020r., znak WA.ZZS.1.435.1.73.2020.EK
przedsigwziecie zrealizowane jest w regionie Stodkowej Wisly w obszatze jednolitych czesci wéd
powierzchniowych PLRW?200017268969 — Nasiclna. Dla JCWP Nasielna stan okreslono jako zly,
a osiagniecie celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP
wyznaczono derogacje na podstawie art. 4, ust. lit. a tiret pierwsze Ramowej Dyrektywy Wodnej,
tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktéra uzasadnia sig brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni
JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dzialan zaplanowano dzialania podstawowe,
obejmujace uporzadkowanie gospodarki sciekowej, ktére sg wystarczajace, aby zredukowaé tg
presj¢ w zakresie wystarczajacym dla osiagnigcia dobrego stanu.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy i losciowy waod
powlerzchniowych.

Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wéd podziemnych
o europejskim kodzie PLGW200049, ktorej stan chemiczny i ilo§ciowy okreslono jako dobry,
a osiagniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Ze wzgledu na lokalizacje, charakter i skale przedmiotowe; inwestycji stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiagnigcia celow srodowiskowych
jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposob zapewniajacy nienaruszalnosé
przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego lub ze studiéw ochrony przeciwpowodziowej
okreslonych w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. z 2020x., poz. 310 ze
zm.).

3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do
ktyteriéw wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg
przedsigwzigcie moze oddzialywaé

Uciazliwos¢ na etapie realizacji inwestycji ograniczone beda do bezposredniego sasiedztwa terenu
objetego pracami budowlanymi (bedzie to oddzialywanie krétkotrwale, chwilowe, ktore ustapi po
zakoniczeniu  robot). Zasieg przestrzenny oddzialywania  przedsiewzigcia ograniczy  si¢
do najblizszego otoczenia miejsca jego eksploatacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewzigcia na poszczegolne
elementy przyrodnicze,

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacj¢ nie wystapi trans graniczne
oddzialywanie na srodowisko.
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¢) charakteru, wielkoéci, intensywnosci i ztozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania,

Informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewzigcia stwierdzaja brak mozliwosct
wystapienia oddzialywan o znacznej wielkosci, intensywnosci lub zlozonosci. Planowane
przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywac na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania,

Informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewzigcia potwierdzaja wystapienie oddzialywan
na etapie realizacji przedsiewzigcia. Bezposrednie oddzialywania beda mialy jedynie zasieg lokalny
i ogranicza sie do najblizszego otoczenia inwestycji.

€) czasu trwania, czgstotliwosci i odwracalno$ci oddziatywania,

Oddzialywania powstale na etapie realizacji przedsigwzigcia beda krotkotrwale 1 odwracalne, z
wyjatkiem tych zwiazanych z przeksztalceniem profilu 1 whasciwosci fizykochemicznych gleb. Nie
beda one powodowaly przekroczenia obowiazujacych standardéw srodowiska. Eksploatacja
przedsiewzigcia nie spowoduje ucigzliwosci, ktore moglyby negatywnie wplywa¢ na jakos¢
srodowiska.

f) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsigwzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacje przedsigwziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsi¢wzigcia lub ktérych
oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia —
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsi¢wzig¢ciem,

7. karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, iz brak jest inwestycji, ktorych oddzialywania
moglyby si¢ kumulowaé¢ z planowanym przedsigwzigciem. Poza zasiggiem oddzialywania
przedmiotowego przedsiewzigcia  znajduje  si¢  osiedle mieszkaniowe z  budynkami
wielorodzinnymi oraz zabudowa zagrodowa wsi Kosewo. Osiedle polozone jest w odleglosci ok.
500 m od planowanego przedsi¢wzigcia, natomiast zabudowa zagrodowa w odleglosci ok 200 m.
Oddzialywania planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie beda podlegaly kumulacji z
oddzialywaniami innych przedsigwzig¢ w stopniu  powodujacym  zwickszenie lokalnych

uciazliwosci zwigzanych z antropopresja.

g) mozliwoéci ograniczenia oddzialywania.

Zaplanowana przez Inwestora organizacja i technologia robét budowlanych oraz jakos¢
przewidzianych do wykorzystania materialow maksymalnie ograniczaja prognozowane
oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie zlozonych przez inwestora dokumentow, w tym mapy ewidencyjnej poswiadczonej
przez wlasciwy organ, ustalono strony przedmiotowego postgpowania. Stwierdzono, ze liczba
stron  postgpowania  Wwynosi powyzej 10 o0séb, wobec czego strony postgpowania
o podejmowanych czynnosciach organu byly zawiadamiane przez obwieszczenia, zgodnie z art.
74 ust. 3 ustawy 00s.
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Burmistrz Nasielska prowadzac postepowanie zapewnil stronom czynny udzial w kazdym
stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie sie, co do
zebranych dowodéw materialéw oraz zgloszonych zadan. Informacje o dokumentach wydanych
W sprawie zamieszczane byly w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach
zawierajacych informacje o §rodowisku i jego ochronie.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialéw wzgledem
uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy 0os oraz biorac pod uwage rodzaj, charakter
1 skale planowanego przedsiewzigcia, Burmistrz Nasielska stwierdza, ze planowana inwestycja nie
bedzie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialéw wzgledem
uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, biorac pod uwage opinie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, a takze biorac pod uwage rodzaj,
charakter i lokalizacje planowanego przedsiewziecia, Burmistrz Nasielska stwierdzil, ze
planowana inwestycja nie powoduje negatywnego oddzialywania na srodowisko.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stronie sluzy prawo wniesienia odwolania, za posrednictwem Burmistrza Nasielska
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji I instancyjnej, strona nie moze
zlozyé w tej sprawie réwniez skargi do sadu administracyjnego.

Zalaczniki:
—  Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy oos.

1. RS] HOUSE Sp. z o.0. Spétka Komandytowa

2. strony postepowania poprzez obwicszczenie
3 a/a

Do wiadomodci:
1. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Chemikéw 6, 05-100 Nowy Dwér Mazowiecki
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Ciechanowie
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i BURMISTRZ NASIELSKA

woj. mazowieckie Nasielsk, dnia 05 sierpnia 2020r.

SROW.6220.9.2020.1B.16

Zatacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t. o
udostepnianiu informagji o rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2020, poz. 283 ze zm.)

Planowane przedsigwzigcie polegalo bedzie na budowie pietnastu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, w tym trzech z uslugami oraz miejsc parkingowych naziemnych wraz
7z infrastruktura techniczna, we wsi Kosewo, w gminie Nasielsk, w powiecie nowodworskim
w wojewodztwie mazowieckim. Inwestycja podzielona zostanie na pig etapow.

Inwestycja obejmuje obszar dzialck o nr ew. 114/1, fragment dzialki o nr ew. 119/1,
fragment dzialki o nr ew. 114/6 obreb 0020 Kosewo. Powierzchnia terenu inwestycji, na ktoérym
planowana jest lokalizacja przedsiewzigcia to okoto 63779 m’.

Bilans powierzchni projektowanego przedsigwzigcia:

- powierzchnia dziatek 114/1, fragment 119 /1, fragment 114/6 - okolo 63779 m?,

- powierzchnia zabudowy obiektow - okolo 10905 m?,

- powierzchnia drég dojazdowych naziemnych - okolo 6800 m’,

- powierzchnia placéw i chodnikéw - okolo 600 m?,

- powierzchnia parkingéw na powierzchni terenu - okolo 13465 m?,

- powierzchnia terenéw zielonych na gruncie - okolo 32009 m®

Dojazd do terenu przedsigwzigcia odbywa¢é si¢ bedzie z ul. Plofiskiej (droga wojewodzka)
nastepnie gminng droga dojazdowa prowadzaca do wsi Kosewo i dalej projektowanym zjazdem
na teren planowanej inwestycji. Od strony wschodniej dziatki inwestycyjnej zaprojektowano pas

zieleni izolacyjnej oraz miejsca parkingowe naziemne.

Wszystkie budynki beda mialy wysokos¢ do 14 m i beda posiadaly 4 kondygnacje
naziemne. Planowane do realizacji budynki wykonane zostang w technologii mieszanej ze
stropami zelbetowymi monolitycznymi oraz $cianami murowanymi (czesciowo zelbetowymi).
Poziom posadowienia budynkéw powyzej zwierciadla wody gruntowej. Wykop realizowany w
lekkiej obudowie ze Sciany berlifiskiej.

Projektowane budynki wyposazone beda w:
1. Instalacj¢ wentylacji grawitacyjnej mieszkan;
Instalacje wentylacji mechanicznej z lokali ustugowych (etap 1);
Instalacje gazowa;
Instalacje wodociagows przeciwpozarowa;
Instalacje wodno-kanalizacyjna;

L S

Instalacje elektryczna;



7. Instalacj¢ teletechniczna.
Projektowane budynki zasilane beda w wodg zimng z wodociagu miejskiego. Scieki sanitarne
odprowadzone beda do sieci kanalizacji sanitarnej.

W planowanym przedsiewzieciu przewiduje si¢ drobne ustugi nieucigzliwe zlokalizowane
w trzech budynkach realizowanych w etapie pierwszym. Lacznie powierzchnia przeznaczona na
ushugi, z uwzglednieniu zaplecza, wynosi okolo 240 m? (6 lokali ustugowych po 40 m?).

W ranach inwestycji planuje si¢ wykonaé:
® miejsca parkingowe naziemne z dojazdami — powierzchnia uzytkowa okoto 20.265 m? Tloé

miejsc parkingowych na poziomie terenu — 1077.
¢ drogi o nawierzchni twardej okolo 13.600 m.
® mala architekture m.in. fawki, lampy oswietlenia oraz placu zabaw dla dzieci.

Budynki ogrzewane beda z kottowni gazowe], ktora w kazdym budynku zlokalizowana
zostanie na ostatniej kondygnacji przy $cianie zewnetrznej budynku. Dla pomieszczenia kotlowni
zapewniono minimum 250 cm wysokosci. Kotlownia bedzie ogrzewala instalacje centralnego
ogrzewania c.0 oraz ciepla wode uzytkows c.w.u. Kazdy pojedynczy budynek wyposazony
zostanie w uklad dwoch kotléw o tacznej mocy 140 kW (2x70 kW).

Mieszkania w projektowanych budynkach dostepne beda poprzez 1 pion komunikacji
plonowej, zlozony z klatki schodowej i windy. Windy beda dostosowane do transportu oséb
potuszajacych si¢ na wézkach inwalidzkich.

Projekt zicleni zaklada zagospodarowanie terenu dzialki poprzez nasadzenia drzewami
niskimi i krzewami. Strefa terenéw wspolnych poza powierzchniami utwardzonymi, zostanie
urzadzona, jako atrakcyjna ptzestrzen zielona. Prywatne ogrodki  mieszkaficéw  zostang
wydzielone od strefy ogolnodostepne;.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020x., poz. 55). Teren
przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w odleglosci ok. 8,7 km od obszaru Natura 2000
Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej PLH140045.




