Nasielsk, dnia 23 czerwca 2021 roku
ZPN:6730:43.2021.MCh.5

DECYZJA NR 68.2021
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postgpowania administracyjnego
(.t Dz. U. z 2021 r. poz. 735) oraz art. 59, 60, 61 w zwigzku z art. 64 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku :

DROGI I MOSTY JAN KACZMARCZYK, Kacice 76, 06-100 Pultusk

Nr 43/2021, zlozonego w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na:

budowie wytwoémni prefabrykatéw betonowych wraz z obiektami towarzyszacymi i niezbedna
infrastrukturg techniczng, na nieruchomosci usytuowanej czesci dzialek lub dzialek nr ew.:

- 163, 164, 165 1 166/1 w miejscowosci Mazewo Wioscianskie, gm. Nasielsk,

- 109, 110, 111/1 w miejscowosci Kosewo, gm. Nasielsk,

po prieprowadzeniu analizy, o ktoérej mowa w § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy

1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

po dokonaniu uzgodnieri:

wynikajacych z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. z:

— Zarzadca drogi publicznej — 25 maja 2021 roku uznano za uzgodnione Dz.U. z 2021 r.,
poz. 741 art. 53 ust. 5,

ustalam
nastgpujace warunki zabudowy:
1. Rodzaj inwestycji : zabudowa produkcyjna -
budowa wytworni prefabrykatéow betonowych wraz z obiektami towarzyszacymi i niezbedng
infrastrukturg techniczna, na nieruchomosci usytuowanej czesci dzialek lub dziatek nr ew.:
- 163,164, 1651 166/1 w miejscowosci Mazewo Wloscianskie, gm. Nasielsk,
- 109, 110, 111/1 w miejscowosci Kosewo, gm. Nasielsk,

W skiad inwestycji wchodza:
- obiekt wytworni prefabrykatéw betonowych,
- obiekt biurowy (budynek kontenerowy),
- obiekt hali magazynowo-produkcyjne;j,
- obiekt hali magazynowo-produkcyjne;j,
- obiekt portierni,
inne obiekty towarzyszace i niezbedna infrastruktura, w tym:
- szczelny zbiornik retencyjny na wode deszczowa wraz z pompownia,
- podziemny szczelny zbiornik na wodg na cele p.poz.,
- waga dla samochodow cig¢zarowych,
- szlaban wjazdowy,
- niezbgdne uzbrojenie terenu (infrastruktura techniczna),
- drogi wewnetrzne i place.

2. Warunki i szczegoélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
a) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
USTALENIE PARAMETROW ZABUDOWY.
2.1. LINIA ZABUDOWY.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
- dla  wielkogabarytowych budynkéw (wytwornia prefabrykatéw betonowych, hale
magazynowo-produkcyjne) w odlegtosci 55,0 m od krawedzi jezdni ul. Plonskiej,
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- dla innych budynkéw (kontenerowy budynek biurowy, portiernia) w odlegtosci 30,0 m
od krawedzi jezdni ul. Plonskiej,
— zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

Projektowana inwestycja objeta niniejszg decyzja musi spelnia¢  wymogi zwigzane
z zagospodarowaniem dziatki budowlanej.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi tj. przepisami §3 pkt la Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, pod pojeciem dzialki budowlanej nalezy rozumiec
nieruchomo$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z tegoz rozporzadzenia, innych odrgbnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego.

Lokalizacja inwestycji w granicach terenu objetego decyzja zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

Lokalizacja inwestycji musi uwzglednia¢ istniejace bezposrednie sasiedztwo  drogi
wojewddzkie;.

2.2. WSKAZNIK WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI DZIALKI ALBO TERENU.

Maksymalny wskaznik powierzchni nowej zabudowy dla terenu objetego decyzjg ustala si¢ na
40 %.

Nie ustala si¢ wskaznika minimalnego powierzchni zabudowy terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze by¢ mniejsza jak 20 %.

3.3.SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEI.

Ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej:

- dla wytwdrni prefabrykatow betonowych na 47,0 m,

- dla hal magazynowo-produkcyjnych na 37,0 m,

- dla kontenerowego budynku biurowego na 34,0 m,

- dla budynku portierni na 6,0 m.

Nie ustala sie minimalnej szerokosci elewacji frontowej dla powyzej wymienionych obiektow
(budynkow).

Dla innych obiektow nie stanowigcych budynkéw nie ustala si¢ parametru szerokosci elewacji
frontowe;j.

2.4 WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWEI.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej (wysokos¢ okreslona od poziomu terenu
do krawedzi gérnej okapu dachu ):

- dla wytworni prefabrykatéw betonowych na 10,0 m,

- dla hal magazynowo-produkcyjnych na 6,0 m,

- dla kontenerowego budynku biurowego na 7,0 m,

- dla budynku portierni na 3,5 m.

Nie ustala si¢ minimalnej wysokosci elewacji frontowej dla powyzej wymienionych obiektow
(budynkdow).

Dla innych obiektéw nie stanowiacych budynkéw, w tym siloséw, ustala si¢ maksymalna
wysokos¢ na 18,0 m.

2.5.GEOMETRIA DACHU.

Wytwornia prefabrykatow betonowych:

- dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowej do 12 stopni, wysokos¢ kalenicy glownej
do 14,0 m, kierunek kalenicy gtéwnej ca. prostopadly do frontu dziatki.

Hale magazynowo-produkcyjne:

- dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowej do 12 stopni, wysokos¢ kalenicy glownej
do 9,0 m, kierunek kalenicy gtéwnej ca. prostopadty do frontu dziatki.

Kontenerowy budynek biurowy:

- dach jednospadowy lub dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowej do 12 stopni, wysokos¢

kalenicy gtownej do 8,0 m, kierunek kalenicy gtownej ca. prostopadty lub réwnolegly do frontu
dziatki.



- dach jednospadowy lub dwuspadowy, o nachyleniu pofaci dachowej do 12 stopni, wysokosé
kalenicy gléwnej do 8,0 m, kierunek kalenicy glownej ca. prostopadty lub réwnolegty do frontu
dziatki.

Budynek portierni:

- dach jednospadowy lub dwuspadowy , o nachyleniu polaci dachowej do 12 stopni, wysokosé
kalenicy gtéwnej do 4,0 m, kierunek kalenicy gtéwnej ca. prostopadly lub réwnolegty do frontu
dziatki.

b) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

- nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych i innych ,
- nie wystepuja tereny ograniczonego uzytkowania ustanowione np. lokalizacja oczyszczalni
Sciekow, skladowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, instalacji radiokomunikacyjnych,
itp.,
- brak stref ochronnych uje¢ wod, obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédladowych i innych
wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo wodne.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
moggeych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) - planowane
przedsigwziecie jest zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz moggcych wymagac sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.
Projektowanie, realizacji i uzytkowanie inwestycji musi spelnia¢ wymogi okreslone w decyzji
Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewzigcia nr 6/2021 z dnia
15 lutego 2021 r. wydanej przez Burmistrza Nasielska.

Roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych , prowadzone w poblizu drzew i krzewdw, mogg by¢ wykonane wylacznie w sposob
nie szkodzacy drzewom lub krzewom.

Projektowana inwestycja musi uwzglednia¢ wymogi przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 310).

Lokalizacja inwestycji na terenie Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy prawa , w szczegdlnoscei:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1219 z p6zn. zm.).

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledniaé ochrone $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni , naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych. W trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu. Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcenie elementéw przyrodniczych
wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to bezwzglednie konieczne w zwigzku z
realizacja inwestycji.

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania
majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegdlnosci poprzez kompensacje
przyrodnicza.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r.
poz. 55 z p6zn. zm.).

Teren objety decyzja nie znajduje sie na obszarze chronionym.

Inwestycja powinna by¢ realizowana w sposob zapewniajacy maksymalne ograniczenia
oddziatywania na srodowisko. W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazyé do
ochrony istniejacego drzewostanu. Ewentualne usuniecie drzew i krzewow z terenu
objetego decyzjg moze nastapi¢ w trybie i na zasadach przewidzianych ustawa o ochronie

przyrody.



Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2021 r. poz. 779 z pézn. zm.).
Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajagcy ochrone zycia i zdrowia
ludzi oraz $rodowiska, w szczegblnosci gospodarka odpadami nie moze: powodowac
zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat; powodowa¢ ucigzliwosci
przez halas lub zapach; wywolywaé niekorzystnych skutkéw dla terenow lub miejsc
o0 szczegdlnym znaczeniu, w tym kulturowym i przyrodniczym.

Kazdy, kto podejmuje dziatania powodujace lub mogace powodowaé powstanie odpadow,
powinien takie dzialania planowac¢, projektowac i prowadzi¢ przy uzyciu takich sposobow
produkcji lub form ustug oraz surowcOéw i materialow, aby w pierwszej kolejnosci
zapobiega¢ powstawaniu odpadéw lub ogranicza¢ ilo$¢ odpadow i ich negatywne
oddzialywanie na zycie i zdrowie ludzi oraz na $rodowisko, w tym przy wytwarzaniu
produktow, podczas i po zakonczeniu ich uzycia.

Transport i magazynowanie odpadéw odbywa si¢ zgodnie z wymaganiami w zakresie
ochrony $rodowiska oraz bezpieczefistwa zycia i zdrowia ludzi, w szczegélnosci w sposob
uwzgledniajacy wlasciwosci chemiczne i fizyczne odpadow, w tym stan skupienia, oraz
zagrozenia, ktére mogg powodowac odpady.

¢) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
¢.1. Komunikacja, miejsca parkingowe, dostep do drogi publiczne;j.
Dostep do drogi publicznej poprzez zjazd z drogi wojewddzkiej nr 632.
Inwestor uzyskal decyzj¢ Zarzadcy drogi wojewodzkiej nr 632 na lokalizacj¢ zjazdu
publicznego 2z drogi wojewédzkiej nr 632 na teren dziatki nr ew. 110 w miejscowosci
Kosewo gm. Nasielsk — decyzja nr 31/RD-5/2021 z dnia 29.04.2021 r.
Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
Inwestora wg wskaznika :
- minimum 30 miejsc na terenie inwestora dla obstugi projektowanej inwestycji, w tym
minimum 1 miejsce dla 0sob niepelnosprawnych.
¢.2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng.
7 sieci energetycznej — poprzez projektowane przylacze energetyczne. Nalezy uzyskac
przydziat mocy i techniczne warunki zasilania w energie elektryczng — wydaje Zaktad
Energetyczny wlasciwy terytorialnie.
c.3. Odprowadzenie Sciekow.
Do wlasnego, szczelnego zbiornika na nieczystosci plynne.
c.4. Zaopatrzenie w wodg .
7 sieci wodociggowej lub z wlasnej studni spetniajacej wymogi przepiséw odrgbnych.
¢.5. Zaopatrzenie w energig¢ cieplna.
Kotlownia wlasna spetniajaca wymogi przepiséw odrebnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wiasnego zbiornika na gaz propan-butan lub wiaczenie do sieci gazowej na warunkach
okreslonych przez Zarzadcg sieci.
c.6. Gospodarka odpadami.
Nalezy zaprojektowaé miejsce na gromadzenie odpadéw w zamknietych pojemnikach, wywéz
odpadéw na zorganizowane wysypisko we wlasnym zakresie (tylko w zamknigtych
pojemnikach) lub wywoz przez wyspecjalizowang firm¢ po podpisaniu odpowiedniej umowy.
¢.7. Odprowadzenie wod opadowych.
Powierzchniowo, na teren dzialki Inwestora, z dopuszczeniem odprowadzenia poprzez lokalny
system kanalizacji deszczowej do wlasnego zbiornika retencyjnego, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci przepisami ustawy Prawo wodne.

Usytuowanie na dzialce budowlanej uje¢ wody, urzadzen do gromadzenia i oczyszczania
$ciekéw oraz odpadow stalych powinno byé¢ zgodne z wymaganiami rozporzadzenia oraz
z przepisami dotyczagcymi ochrony gruntu, wod i powietrza.

Projektowana inwestycja musi uwzglednia¢ wymogi przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 310).
Zgodnie z przepisami wyzej przywolanej ustawy:
a. Wlaéciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:
- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrodet - ze szkodg dla gruntow sgsiednich;
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- odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé Sciekow na grunty sasiednie.

b. Na wiascicielu gruntu cigzy obowiazek usunigcia przeszkdd oraz zmian w odpltywie wody,
powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania oséb trzecich, ze szkodg dla
gruntow sasiednich

3. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczgcych ochrony interesu os6b trzecich.
Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publicznej polozonej w  strefie
analizowanego obszaru.
Ustala si¢ koniecznos$¢ ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania przez osoby trzecie
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tgcznosci.
Ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia warunkow w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez halas, wibracje, zakiocenia elektryczne, promieniowanie oraz ochrony
przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Ustala si¢ koniecznos¢ okreslenia na etapie projektu budowlanego obszaru oddziatywania
projektowanej inwestycji ( obiektu ).
Powyzej przytoczone warunki ochrony musza spelnia¢ wymogi zawarte w obowigzujgcych
przepisach szczegdlnych.

Projektowana inwestycja obj¢ta niniejsza decyzja musi spelnia¢é wymogi zwigzane
z zagospodarowaniem dziatki budowlane;.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi t.j. przepisami § 3 pkt 1a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie, pod poj¢ciem dziatki budowlanej nalezy rozumieé¢ nieruchomosé
gruntowg lub dzialke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajace z tegoz rozporzadzenia, innych odrebnych przepisow i aktow prawa
miejscowego.

4. Warunki wynikajgce z przepisow szczegolnych.

Przy sporzadzaniu projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ m.in. nizej wymienione przepisy

odrebne:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane oraz rozporzadzenia i akty prawne wykonawcze
do tejze ustawy.

b) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

c¢) Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych oraz rozporzadzenia i akty prawne
wykonawcze do tejze ustawy.

d) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia i akty prawne
wykonawcze do tejze ustawy.

€) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne oraz rozporzadzenia i akty prawne wykonawcze do
tejze ustawy.

f) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz rozporzadzenia
i akty prawne wykonawcze do tejze ustawy.

g) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia i akty prawne
wykonawcze do tejze ustawy.

h) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

i) Inne ustawy i rozporzadzenia wykonawcze niewymienione powyzej a zwiazane z projektowana
inwestycja.

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji, linie zabudowy oraz pozostale oznaczenia graficzne zostaly
okreslone na mapie stanowiacej integralng czesé niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Inwestor wystapit do Burmistrza Nasielska z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie wytwérni prefabrykatéw betonowych wraz z obiektami
towarzyszacymi i niezbedng infrastruktura techniczna, na nieruchomosci usytuowanej czesci dzialek
lub dziatek nr ew.:



- 163, 164, 1651 166/1 w miejscowosci Mazewo Wloscianskie
-109, 110, 111/1 w miejscowosci Kosewo,

gm. Nasielsk przy ul. Plonskiej.

Inwestor uzyskal decyzj¢ srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia nr 6/2021
z dnia 15 lutego 2021 r. wydana przez Burmistrza Nasielska dla inwestycji objetej rozpatrywanym
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy.

'

W zakresie dostepu do drogi publicznej organ wyjasnia co nastgpuje:

Zgodnie ze stanowiskiem wypracowanym przez orzecznictwo sgdowo-administracyjne dostgpu
do drogi publicznej na potrzeby ustalenia warunkoéw zabudowy nie mozna utozsamia¢ z dostgpem
faktycznym (czyli, ze np. dzialka polozono jest przy granicy pasa drogowego drogi publicznej).
Dostep ten ma by¢ prawnie zagwarantowany, co oznacza, ze musi wynikaé z przepisu prawa,
czynnosci prawnej, orzeczenia sadowego, czy administracyjnego, tak stanowi m.in.  wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9 lipca 2009 r. syn. akt II OSK 1116/08. Sady
Administracyjne podkre$laja przy tym, ze dostgp prawny do drogi publicznej (czego
udokumentowaniem jest posiadanie przez inwestora decyzji na lokalizacj¢ zjazdu) musi istnie¢ w
dacie orzekania o warunkach zabudowy, a nie moze powsta¢ dopiero w przysziosci. Dlatego
niedopuszczalne jest, by na etapie ustalania warunkéw zabudowy, dostgpnos¢ ocenianego terenu
inwestycji do drogi publicznej okresla¢ w sposob warunkowy.

Aby na potrzeby u.p.z.p. przyja¢, iz dana nieruchomos¢ ma dostgp do drogi publicznej, ktory jest
bezposrednim dostepem do takiej drogi, to w stosunku do tej nieruchomosci musi funkcjonowac
w obrocie prawnym ostateczna decyzja zarzadcy drogi publicznej zezwalajgca na lokalizacje zajazdu.
Tak stanowi wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 9 marca 2012 r. (IV SA/Wa
1834/11).

Zgodnie z przepisami art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spelnienia
nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dost¢pna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Dla terenu objetego decyzjg brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nieruchomos$¢ okreslona we wniosku spelnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o warunkach zabudowy zostal uzgodniony z organami wlasciwymi wymienionymi w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z organami wymienionymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie wymaganym wynikajagcym z lokalizacji i rodzaju
inwestycji.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego strony postgpowania nie wniosly uwag,
whnioskow 1 dowoddw w przedmiocie sprawy.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu wniosku Inwestora i sporzadzeniu wymaganej analizy
postanowiono jak w sentencji decyzji.

Ustalenia niniejszej decyzji stanowia podstawe do opracowania projektu budowlanego
i wystgpienia do Starosty Powiatowego w trybie przepiséw ustawy Prawo budowlane.

Pouczenie

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie



na budowg lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji.

W mysl art. 63 w/w ustawy decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do
terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
o warunkach zabudowy.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie ul. Obozowa 57 za posrednictwem Burmistrza Nasielska w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania.
Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow  postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanic
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwofawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy.

Zalaczniki do decyzji:
1. Analiza urbanistyczna — czes$é tekstowa.
2. Zalacznik graficzny do decyzji.

Otrzymuja:

1. DROGI I MOSTY JAN KACZMARCZYK, Kacice 76, 06-100 Pultusk
2. Strony postgpowania administracyjnego wg wykazu

3. Ala

Przygotowal :
arch. Andrzej Kalinowski
czlonek Mazowieckiej Okrggowej Izby Architektow MA-1186






Zatacznik nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy
Nr 68.2021 ZPN.6730.43.2021.MCh.5/ /

z dnia 23 czerwca 2021 roku A

v N

ANALIZA URBANISTYCZNA - CZESC TEKSTOWA WYNIKI /| |

SPORZADZONA DO CELOW WYDANIA DECYZIJI O WARUNKACH ZABUPOWY. . —
I ANALIZA WSTEPNA .
1. TEREN OBJETY WNIOSKIEM, OBSZAR ANALIZOWANY.
Teren objety wnioskiem to teren czesci dziatek lub dzialek nr ewid.:
- 163,164, 1651 166/1 w m. Mazewo Wlosciafiskie, gm. Nasielsk
- 109,110, 111/1 w m . Kosewo, gm. Nasielsk

Front terenu objetego wnioskiem : ok. 182 mb.
Analizowana powierzchnia terenu ok. 38 ha .
W strefie terenu objetego wnioskiem istnieja zaklady produkcyjne i ustugowe, w tym wytwornia
betonu na terenie graniczacym bezposrednio z terenem objgtym wnioskiem.
Wielkos$¢ terenu analizowanego jest wystarczajaca do ustalenia wymogéw w zakresie warunkéw
ksztaltowania tadu przestrzennego .
2. RODZAJ PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI .
Budowa wytworni prefabrykatéw betonowych wraz z obiektami towarzyszacymi i niezbedna
infrastrukturg techniczna.
W sklad inwestycji wchodzg :
- obiekt wytworni prefabrykatéw betonowych,
- obiekt biurowy (budynek kontenerowy),
- obiekt hali magazynowo-produkcyjnej,
- obiekt hali magazynowo-produkcyjnej,
- obiekt portierni,
inne obiekty towarzyszace i niezb¢dna infrastruktura, w tym:
- szczelny zbiornik retencyjny na wode deszczows wraz z pompownia,
- podziemny szczelny zbiornik na wode na cele p.poz.,
- waga dla samochodéw cigzarowych,
- szlaban wjazdowy,
- niezb¢dne uzbrojenie terenu (infrastruktura techniczna),
- drogi wewnetrzne i place .

Wskazniki i gabaryty projektowanej zabudowy wedtug charakterystyki inwestycji stanowigcej
zalacznik do wniosku.

Whioskiem objeto teren o lacznej powierzchni 40150 m2.
Dzialalno$¢ produkeyjna : wytwarzanie prefabrykatéw betonowych.

3. STAN FAKTYCZNY I PRAWNY TERENU OBJETEGO PROJEKTOWANA

INWESTYCJA.
Teren dzialek objetych wnioskiem stanowi wlasnosé strony wnoszacej wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy.
W strefie analizowane;j , bezposrednio graniczacej z terenem objgtym wnioskiem istniejaca
zabudowa o funkcji produkeyjnej (przemystowej) i ustugowej, w tym wytwérnia betonéw.
Teren dzialek objetych wnioskiem potozony jest w strefie przemyslowej miasta Nasielska.

Inwestor uzyskal decyzj¢ Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje¢ przedsiewzigcia
nr 6/2021 z dnia 15 lutego 2021 r. wydana przez Burmistrza Nasielska dla inwestycji objetej
rozpatrywanym wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy .

4. OPIS ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU ANALIZOWANEGO.
4.1. UKSZTALTOWANIE TERENU, CECHY PRZYRODNICZE.
Teren w obszarze analizowanym plaski.
Szata roslinna — zielen przyuliczna , chwasty i zakrzaczenia .
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W miejscu projektowanej lokalizacji inwestycji brak cennej przyrodniczo zieleni niezbednej do
utrzymania .
4.2. SPOSOB UZYTKOWANIA OBSZARU ( FUNKCIJE ISTNIEJACEJ ZABUDOWY).
Teren zabudowy produkcyjnej (przemyslowej ).
Na dzialce Inwestora wezesniej projektowana byla zabudowa przemystowa .
W bezposrednim i dalszym sasiedztwie tereny zabudowy przemyslowej i ushugowej.
4.3. OBIEKTY BUDOWLANE.
Budynki produkcyjne, budynki magazynowe, budynki biurowo-socjalne.
Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej . Droga publiczna po stronie potudniowej terenu

analizowanego — droga wojewddzka ul. Plonska.

4.4. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ OBSZARU , WTYM

KOMUNIKACIJA.

Ukiad komunikacyjny w oparciu o droge publiczng (ul. Ploniska) przebiegajaca przy
poludniowej granicy terenu analizowanego, zapewniajacy prawidlowa obshuge komunikacyjna
terenu . Nie przewiduje si¢ budowy nowego zjazdu na ul. Ploriska. Dojazd do terenu objetego
wnioskiem od strony ul. Plofiskiej , poprzez zjazd z drogi wojewodzkiej nr 632 (ul. Plonska).
Uwaga: Wnioskodawca uzyskal decyzje Zarzadcy drogi wojewédzkiej nr 632 na
lokalizacj¢ zjazdu publicznego z drogi wojewédzkiej nr 632 na teren dzialki nr ewid. 110
w m. Kosewo gm. Nasielsk — decyzja nr 31/RD-5/2021 z dnia 29.04.2021 .

Teren uzbrojony w obiekty infrastruktury technicznej :
- sie¢ energetyczna

- sie¢ wodociggowa

- sie¢ gazowa

- sie¢ teletechniczna.

5.  WARTOSCI I CECHY PARAMETROW ZABUDOWY NA OBSZARZE

ANALIZOWANYM

5.1 LINIA ZABUDOWY.

Budynki przemystowe lokalizowane w odleglosci :

- 0od 55 m od krawedzi jezdni drogi publicznej ( ul. Ploriska ),

przebiegajacej po stronie pétnocnej terenu objetego wnioskiem.

Budynki o innej funkcji (mieszkalna, ustugowa, male budynki uzytecznosci publicznej)

lokalizowane w odleglosci :

- 0d 30 m od krawedzi jezdni drogi publicznej ( ul. Plohska ),

przebiegajacej po stronie péinocnej terenu objetego wnioskiem.

5.2. WSKAZNIK WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI DZIALKI ALBO TERENU.

Na obszarze analizowanym teren zabudowany w stosunku do powierzchni dziatki wynosi od ok.

5% do 40 %.

5.3.SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWE].

Szerokos¢ elewacji frontowych dla budynkéw przemystowych, magazynowych, socjalno-

biurowych wynosi od ok. 13 m do ok. 97 m.

5.4. WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWE] .

Budynki 1 ,2 lub 3 kondygnacyjne o wysokosci elewacji frontowej od ok. 3 m do ok. 16 m.

5.5.GEOMETRIA DACHU.

Dachy budynkéw o bardzo zréznicowanej geometrii : dachy plaskie, dachy o nachyleniu polaci

dachowe;j do 45 stopni.

Wysokos¢ kalenicy gléwnej dachéw do 16 m.

Wysoko$¢ innych obiektéw do 18 m.

- SPELNIENIE WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61
USTAWY O PLANOWANIU ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.
6.1. Zabudowa sasiedzka.
Teren zabudowy przemystowej w strefie objetej wnioskiem .
6.2. Dostep do drogi publiczne;j.
Dojazd do drogi publicznej poprzez zjazd na dziatke objeta wnioskiem.
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6.3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu.

Sie¢ energetyczna i wodociggowa — w sgsiedztwie. Sie¢ teletechniczna. Sie¢ gazowa. Lokalna
sie¢ kanalizacji deszczowe;.

6.4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze — teren zabudowy przemyslowej oznaczony symbolem w ewidencji gruntéw
Ba.

6.5. Zgodnos¢ inwestycji z przepisami odrebnymi — nie stwierdza sie niemozliwosci

realizacji inwestycji i niezgodnosci projektowanej inwestycji z przepisami odrebnymi pod
warunkiem uzyskania uzgodnien wymaganych przepisami szczeg6lnymi.

II. ANALIZA PARAMETROW ZABUDOWY — SPOSOB USTALENIA WYMAGANYCH
WARTOSCI PARAMETROW .
1. LINIA ZABUDOWY.
Kontynuacja istniejacego uktadu przestrzennego zabudowy , zabudowa na terenie
zakladu produkcyjnego . Zachowanie minimalnych odleglosci od urzadzen infrastruktury
techniczne;j .
Zachowanie linii zabudowy od strony drogi wojewodzkiej.
2. WSKAZNIK WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI DZIALKI ALBO TERENU.
Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne parametry wskaznika powierzchni zabudowy ustalone
Jako wartoéci maksymalne dla tego rodzaju funkcji zagospodarowania terenu. Wartosci
maksymalne ( okreslone procentowo dla powierzchni terenu przeznaczonego pod
zamierzenie inwestycyjne ) wystepujace na terenie analizowanym.
Nalezy zachowaé minimalny dla terenu wskaznik powierzchni czgéci dzialki biologicznie czynnej.
3. SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ.
Warto$¢ w granicach szerokoéci elewacji frontowej istniejacej zabudowy w obszarze
analizowanym uwazana za mozliwa do przyjecia , wyrazona w metrach.
Przyjmuje si¢ zasade zachowania szerokosci maksymalnych oraz uwzglednienia wniosku
inwestora — o ile szerokosé elewacji okreslona wnioskiem nie przekracza istniejgcych szerokosci
elewacji w strefie analizowane;.
4. WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWE] .
Warto$¢ przyjeta jako wysokosé elewacji frontowej istniejacej zabudowy w obszarze
analizowanym uwazana za mozliwg do przyjecia , wyrazona w metrach.
Przyjmuje si¢ zasade zachowania wysokosci maksymalnych oraz uwzglednienia wniosku
inwestora — o ile wysokosé elewacji okreslona wnioskiem nie przekracza istniejacych wysokosci
elewacji w strefie analizowane;.
5. GEOMETRIA DACHU.
Ustalenie wartosci i uktadu dachéw jako kontynuacja geometrii istniejacych dachéw oraz
zachowania cech regionalnych na obszarze analizowanym.

III. WNIOSKI Z ANALIZY , USTALENIA ZAPISOW W DECYZJI
O WARUNKACH ZABUDOWY.

1. USTALENIE PARAMETROW ZABUDOWY
1.1.LINIA ZABUDOWY.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
- dla wielkogabarytowych budynkéw (Wytwémia prefabrykatéw betonowych, hale
magazynowo-produkcyjne) w odlegloéci 55 m od krawedzi jezdni,
- dla innych budynkow (kontenerowy budynek biurowy, portiernia) w odleglosci 30 m od
krawedzi jezdni,
— zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
Lokalizacja projektowanej inwestycji i obiektéw z nig zwigzanych musi uwzgledniaé istniejace
zagospodarowanie terenu , w tym istniejace sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu
oraz przebieg drogi wojewddzkie;.
1.2. WSKAZNIK WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI DZIALKI ALBO TERENU.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu objetego decyzja ustala si¢ na 40 %.
Nie ustala si¢ wskaznika minimalnego powierzchni zabudowy terenu.
Powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze by¢ mniejsza jak 20 % .

3






1.3.SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWE].

Ustala si¢ maksymalng szerokosé¢ elewacji frontowe;:

- dla wytwomi prefabrykatéw betonowych na 47 m,

- dla hal magazynowo-produkcyjnych na 37 m,

- dla kontenerowego budynku biurowego na 34 m,

- dla budynku portierni na 6 m.

Nie ustala si¢ minimalnej szerokosci elewacji frontowej dla powyzej wymienionych obiektéw
(budynkow).

Dla innych obiektéw nie stanowigcych budynkow nie ustala sie parametru szerokosci elewacji
frontowe;.

1.4.WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWE] .

Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej (wysokos¢ okreslona od poziomu terenu
do krawedzi gornej okapu dachu ):

- dla wytworni prefabrykatéw betonowych na 10 m,

- dla hal magazynowo-produkcyjnych na 6 m,

- dla kontenerowego budynku biurowego na 7 m,

- dla budynku portierni na 3,5 m.

Nie ustala si¢ minimalnej wysokosci elewacji frontowej dla powyzej wymienionych obiektow
(budynkéw).

Dla innych obiektéw nie stanowigcych budynkow, w tym siloséw, ustala sie maksymalna
wysokos¢ na 18 m.

1.5.GEOMETRIA DACHU.

Wytwoérnia prefabrykatéw betonowych:

- dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowej do 12 stopni, wysokos¢ kalenicy gléwnej do
14 m, kierunek kalenicy gléwnej ca. prostopadly do frontu dzialki.

Hale magazynowo-produkcyjne:

- dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci dachowej do 12 stopni, wysokosé kalenicy gléwnej do
9 m, kierunek kalenicy gléwnej ca. prostopadly do frontu dziatki.

Kontenerowy budynek biurowy:

- dach jednospadowy lub dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowej do 12 stopni, wysokosé
kalenicy gléwnej do 8 m, kierunek kalenicy glownej ca. prostopadly lub réwnolegly do frontu
dzialki.

Budynek portierni:

- dach jednospadowy lub dwuspadowy , o nachyleniu polaci dachowej do 12 stopni, wysoko$¢
kalenicy gléwnej do 4 m, kierunek kalenicy gléwnej ca. prostopadty lub réwnolegly do frontu

dziatki.

. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

I KOMUNIKACII.

2.1. Komunikacja, miejsca parkingowe.

Dostep do drogi publicznej poprzez zjazd z drogi wojewddzkiej nr 632.

Inwestor uzyskal decyzje¢ Zarzadcy drogi wojewodzkiej nr 632 na lokalizacje zjazdu
publicznego z drogi wojewddzkiej nr 632 na teren dzialki nr ewid. 110 w m. Kosewo gm.
Nasielsk — decyzja nr 31/RD-5/2021 z dnia 29.04.2021 r.

Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
Inwestora wg wskaznika :

- minimum 30 miejsc na terenie inwestora dla obstugi projektowanej inwestycji, w tym
minimum 1 miejsce dla oséb niepelnosprawnych.

2.2, Zaopatrzenie w energie elektryczng.

Z sieci energetycznej — poprzez projektowane przylacze energetyczne. Nalezy uzyskaé
przydzial mocy i techniczne warunki zasilania w energie elektryczng — wydaje Zaklad
Energetyczny wlasciwy terytorialnie .

2.3. Odprowadzenie Sciekow.

Do wlasnego, szczelnego zbiornika na nieczystosci ptynne .

2.4. Zaopatrzenie w wode .

Z sieci wodociggowej lub z wilasnej studni spetniajacej wymogi przepiséw odrebnych.
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2.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng.

Kotlownia wlasna spelniajgca wymogi przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wlasnego zbiornika na gaz propan-butan lub wlgczenie do sieci gazowej na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci.

2.6. Gospodarka odpadami.

Nalezy zaprojektowa¢ miejsce na gromadzenie odpadéw w zamknietych pojemnikach, wywoz
odpadow na zorganizowane wysypisko we wlasnym zakresie ( tylko w zamknietych
pojemnikach ) lub wywoz przez wyspecjalizowang firme po podpisaniu odpowiedniej umowy.
2.7. Odprowadzenie wod opadowych.

Powierzchniowo , na teren dziatki Inwestora, z dopuszczeniem odprowadzenia poprzez lokalny
system kanalizacji deszczowej do wlasnego zbiornika retencyjnego, zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci przepisami ustawy Prawo wodne.

3. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

3.1. Nakazy , zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu , wynikajace z :

- potrzeb ochrony srodowiska ( w szczegdlnosci okreslonych w art. 72 i art. 73 ustawy Prawo
ochrony srodowiska : brak ograniczen .

- ustawy o ochronie przyrody, planéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu : brak terenéw
podlegajacych ochronie tzn. parkéw narodowych, parkéw krajobrazowych itp.

- ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej : brak obiektéw objetych ochrong poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw , uznanych
za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego. Brak obiektéw zabytkéw nieruchomych i
zabytkow archeologicznych.

- ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie , ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw : nie wystgpuja tereny gornicze, tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i innych.
Nalezy spelni¢ wymagania przepiséw szczegdlnych w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem
powietrza, wody 1 gleby.

Ustala si¢ zakaz wykonywania drenazy i urzadzen mogacych wptyna¢ na naruszenie stosunkow
wodnych , w tym dlugotrwate obnizenie poziomu zwierciadta wody podziemnej.

Inwestycja projektowana wymagala uzyskania decyzji $rodowiskowej.

Projektowanie, realizacji i uzytkowanie inwestycji musi spelnia¢ wymogi okreslone w decyzji
srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsi¢wzigcia nr 6/2021 z dnia 15 lutego
2021 r. wydanej przez Burmistrza Nasielska .

Inwestycja musi w szczegolInosci spefnia¢ wymogi przepiséw ponizej wskazanych:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2019 r. poz.
1396 t.j.).

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzglednia¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni , naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych. W trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu. Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcenie elementéw przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to bezwzglednie konieczne w zwigzku z
realizacjg inwestycji.

Jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dzialania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegdlnoscei poprzez kompensacje
przyrodnicza.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r. poz. 55 t.j.).
Teren objety decyzja nie znajduje si¢ na obszarze chronionym .

Inwestycja powinna by¢ realizowana w sposob zapewniajgcy maksymalne ograniczenia
oddzialywania na srodowisko. W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dgzy¢ do
ochrony istniejgcego drzewostanu. Ewentualne usunig¢cie drzew i krzewow z terenu






objetego decyzja moze nastapi¢ w trybie i na zasadach przewidzianych ustawg o ochronie
przyrody.

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2019 r. poz. 701 t.j.)
Gospodarke¢ odpadami nalezy prowadzié w sposéb zapewniajacy ochrong zycia i zdrowia
ludzi oraz Srodowiska, w szczegélnodci gospodarka odpadami nie moze: powodowacé
zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat; powodowaé uciazliwosci
przez halas lub zapach; wywolywa¢ niekorzystnych skutkéw dla terenéw lub miejsc
0 szczegdlnym znaczeniu, w tym kulturowym i przyrodniczym.

Kazdy, kto podejmuje dziatania powodujgce lub mogace powodowaé powstanie odpadow,
powinien takie dzialania planowac, projektowac i prowadzié przy uzyciu takich sposobéw
produkcji lub form ushig oraz surowcéw i materialéw, aby w pierwszej kolejnosci
zapobiega¢ powstawaniu odpadéw lub ograniczaé¢ ilos¢ odpadéw i ich negatywne
oddzialywanie na zycie i zdrowie ludzi oraz na $rodowisko, w tym przy wytwarzaniu
produktéw, podczas i po zakoniczeniu ich uzycia.

Transport i magazynowanie odpadéw odbywa si¢ zgodnie z wymaganiami w zakresie
ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi, w szczegblnosci w sposob
uwzgledniajacy wiasciwosci chemiczne i fizyczne odpadéw, w tym stan skupienia, oraz
zagrozenia, ktére mogg powodowaé odpady.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé moggeych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) - planowane przedsigwzigcie jest zaliczane do przedsigwzig¢ moggcych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz moggcych wymagaé sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

4. USTALENIA W ZAKRESIE WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY INTERESOW

OSOB TRZECICH.
Ustala sig koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej polozonej w strefie

analizowanego obszaru.

Ustala si¢ koniecznos¢ ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania przez osoby trzecie z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodk6w lacznosci .

Ustala si¢ koniecznoé¢ zapewnienia warunkéw w zakresie ochrony przed uciazliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie oraz ochrony
przed pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi..
Ustala si¢ koniecznoé¢ okreslenia na etapie projektu budowlanego obszaru oddzialywania
projektowanej inwestycji ( obiektu ).

Powyzej przytoczone warunki ochrony musza spetniaé wymogi zawarte w obowigzujacych
przepisach szczegdlnych.
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