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Osoba reprezentujaca:
Rodryg

Odpowiadajgc na petycje z dnia 30 czerwca 2021 roku w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku handlowo-ustugowego
wraz z infrastrukturg towarzyszgca na terenie dzialek 1216, 1217/3 i 1217/2 polozonych
w miescie Nasielsk, otrzymalem wyjasnienia od Kierownika Wydzialu Zagospodarowania
Przestrzennego i Nieruchomosci Uprzejmie informuje, co nastepuje:

Majac powyzsze na uwadze wyjasniam, co nastgpuje: decyzja o warunkach zabudowy
nie jest dokumentem, ktéry cytujac Panstwa zapis w petycji: ,lezy w gestii Burmistrza”.
Wydanie decyzji tak pozytywnej, jak negatywnej uwarunkowane jest przepisami prawa.
Decyzja 0 warunkach zabudowy nie jest decyzja uznaniows, co oznacza, ze organ wiasciwy
do wydania takiej decyzji zobowigzany jest wyda¢ pozytywna decyzje, jezeli wnioskowane
zamierzenie  inwestycyjne czyni  zados¢  wszystkim  wymogom  wynikajacym
z konkretnych przepisow prawa, a ma obowigzek odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy
tylko wowczas, gdy wnioskowana inwestycja nie spelnia chociazby jednej ustawowej
przestanki wynikajgcej ze skonkretyzowanej normy prawnej. Dziatki o nr ew. 1216, 1217/3
1 1217/2 polozone w miescie Nasielsku znajduja si¢ na terenie nie objetym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r., poz. 741 z pézn. zm.)
cyt:,, 2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym: 1) lokalizacje inwestycji celu
publicznego wustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.” Z art. 59 ust. 1 w/w ustawy wynika, ze zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu

uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji
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warunkow zabudowy. Decyzj¢ takg wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta
po dokonaniu wymaganych przepisami art. 53 ust. 4 w/w ustawy uzgodnien i uzyskania
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi, na podstawie projektu
opracowanego przez osobe wpisang na liste izby samorzadu zawodowego urbanistow
albo architektow, po przeprowadzeniu calej procedury administracyjnej przewidzianej
przepisami prawa. W okoliczno$ciach sprawy nie budzi watpliwosci wymog uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, w $wietle regulacji zawartej
w cyt. wyzej art. 59 ust. 1. Dzialki przeznaczone na realizacj¢ planowanej inwestycji, znajduja
si¢ na terenie, na ktorym brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy wydanie decyzji o warunkach
zabudowy terenow pozbawionych planu miejscowego mozliwe jest wylacznie
w razie lgcznego spelnienia warunkéw wymienionych w punktach 1 - 6,
tj. cyt: ,, 1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu; 2) teren ma dostgp
do drogi publicznej; 3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; 4) teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne
albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; 5) decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi; 6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze: a) w stosunku, do ktorego
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 1 000), ustanowiony
zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociggu. Jak wyzej zaznaczono wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
jest mozliwe po ustaleniu, Ze planowane zamierzenie inwestycyjne spelnia wszystkie warunki
okreslone w przytoczonych przepisach prawa. Natomiast wedlugart. 56164 ust. 1 wym.
ustawy nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne

nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi. W razie zatem spetnienia ustawowych warunkow
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strona wnioskujgca ma prawo skutecznie domagac si¢ wydania decyzji o okreslonej tresci,
zas ewentualna odmowa przez organ prowadzacy postgpowanie ustalenia warunkéw zabudowy
musi opiera¢ si¢ na wyraznej sprzecznosci z przepisem nakladajgcym jakie$ ograniczenie.

Nadmieniam, ze sprawa rozpatrzenia przedmiotowego wniosku o ustalenie warunkow

I

zabudowy dla w/w inwestycji zostala wszczeta i poddana szcz ej analizie

urbanistycznej. Po przeprowadzeniu calej procedury administracyjnej, Zostanie podjeta decyzja

zgodna z przepisami prawa.

Wyrazam nadzieje, ze powyzsze wyjasnienia zostana/przyjete, a o tfesci niniejszego

pisma prosz¢ poinformowac pozostatych sygnatariuszy pisnda.

Z powazakiem
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