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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 ust. 3a i 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. u. z 2020 r., poz. 283, ze zm.), zwanej dalej ustawg 005, a takze § 3 ust. 1
pkt. 55, 58 i 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), nawigzujgc do wystapienia
Burmistrza Nasielska z dnia 22 kwietnia 2020 r., znak: SROW.6220.9.2020.I1B.5, w sprawie administracyjnej
zainicjowanej wnioskiem Inwestora Firmy RSJ HOUSE Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, po przeanalizowaniu ww. wniosku wraz z zatgcznikami, w tym kartg
informacyjna przedsiewziecia, zwang dalej KIP,

. wyrazam opinie, ze dla przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowie pietnastu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, w tym trzech z ustugami oraz miejsc parkingowych naziemnych
wraz z infrastrukturg techniczng, we wsi Kosewo, w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim
w wojewodztwie mazowieckim” nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania

na srodowisko;

Il.  wskazuje na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oos$ oraz natozenie obowiazku
dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oos, z uwzglednieniem nastepujacych
elementow:

1) podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

2) zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢é w materialy sorpcyjne
umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekow paliw;

3) pojazdy transportowe tankowac poza placem budowy na stacjach paliw, maszyny oraz urzadzenia
budowlane tankowac na uszczelnionym podtozu;;

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

5) podczas realizacji wode na potrzeby bytowe i do celdw technologicznych w pierwszym etapie
budowy dowozi¢ beczkowozami, w dalszych etapach budowy pobiera¢ z miejskiej sieci
wodociggowej;

6) podczas eksploatacji wode pobierac z miejskiej sieci wodociggowej;

7) na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu,



odprowadzanie ww. wod do odbiornikow prowadzi¢ w sposob niepowodujacy zalewania terenow
sgsiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natgzenia odptywu ww.
wad znajdujgcych sie na gruncie;

8) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw oraz z powierzchni
utwardzonych terenu odprowadza¢ do pieciu podziemnych zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci
196 m?® kazdy, wody opadowe i roztopowe z powierzchni parkingu naziemnego odprowadzac
do zbiornika retencyjnego po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych;

9) na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(lub przewoinych toalet typu toy-toy), zbiorniki systematycznie oprdznia¢ przez uprawnione
podmioty;

10) na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

11) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, ograniczajac
ingerencje w warstwy wodonosne, a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow,
prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych,
w technologii (np. écianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych /igtofiltrow) i ograniczy¢
czas odwadniania wykopu do minimum,

12) ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej a wode z odwodnienia zagospodarowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem
wymagane;

13) zdjetg wierzchnia warstwe ziemi (humus) sktadowac poza obszarami, na ktérych znajdujg sie cieki
wodne, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do ujg¢ wéd podziemnych;
po zakonczeniu budowy wykorzysta¢ do rekultywacji terenu i urzagdzenia terenow zielonych;

14) odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

UZASADNIENIE

Inwestor Firma RSJ) House Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa pismem z dnia 24 marca 2020 r., wystapit
do Burmistrza Nasielska z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Na podstawie art. 64 ust 1 pkt 4 ustawy 00§ Burmistrz Nasielska pismem z dnia 22 kwietnia 2020 r.,
znak: SROW.6220.9.2020.I1B.5 wystapit do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie z prosbg o opinig
dla przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowie pietnastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym
trzech z ustugami oraz miejsc parkingowych naziemnych wraz z infrastrukturg techniczng, we wsi Kosewo,
w gminie Nasielsk w powiecie nowodworskim w wojewddztwie mazowieckim”.

Zgodnie z Wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwaty
nr XLVII/315/05 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 21 wrzesnia 2005 r.(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 274 z 2005 r.,
poz. 9517)) dziatka o nr ew. 114/1 obreb Kosewo, gm. Nasielsk znajduje sig czesciowo terenach
przeznaczonych pod przemyst, ustugi gospodarcze, rzemiosto — symbol 12P/Ug/Rz oraz pod planowang
droge dojazdowa — symbol 7KD, pod poszerzenie drogi - symbol 10KL oraz pod poszerzenie drogi
wojewodzkiej — symbol KGw. W pozostatej czesci dziatki wystgpuje obszar ograniczonego uzytkowania.
Dziatka o nr ew. 114/6 obreb Kosewo, gm. Nasielsk znajduje sie czeSciowo na terenach przeznaczonych pod
przemyst, ustugi gospodarcze, rzemiosto — symbol 13P/Ug/Rz i 14P/Ug./Rz oraz pod planowang droge
dojazdowg - symbol 8KD i poszerzenie drogi — o0znaczone ww. planie symbolem 10KL.
Natomiast w pozostatej czesci dziatki wystepuje obszar ograniczonego uzytkowania oraz projektowana stacja
transformatorowa. Dziatka o nr ew. 119/1 obreb Kosewo, gm. Nasielsk znajduje sie czeéciowo na terenach
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przeznaczonych pod przemyst, ustugi gospodarcze, rzemiosto oznaczonych symbolem 12P/Ug/Rz, 13P/Ug/Rz
i 14P/Ug/Rz oraz na terenach przeznaczonych pod planowane drogi dojazdowe — symbol 7KD i 8 KD i
pod poszerzenie drogi wojewddzkiej — symbol KGw. Pozostata cze$¢ dziatki wystepuje na obszarze
ograniczonego uzytkowania i na terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg Nr XIX/120/16 Rady Miejskiej w Nasielsku z dnia 28 stycznia 2016 r., w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji dla Gminy Nasielsk dziatki, na ktorych
bedzie realizowana inwestycja nie znajdujg sie na ww. obszarach.

Planowane przedsiewziecie polegato bedzie na budowie pietnastu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, w tym trzech z ustugami oraz miejsc parkingowych naziemnych wraz z infrastrukturg
techniczng we wsi Kosewo, w gminie Nasielsk, w powiecie nowodworskim w wojewddztwie mazowieckim.
Inwestycja obejmuje obszar dziatek o nr ew. 114/1, fragment dziatki o nr ew. 119/1, fragment dziatki o nr ew.
114/6 obreb 0020 Kosewo, jednostka ew. 141404 _5 Nasielsk. Na terenie objetym inwestycjg nie znajduja sie
zadne budynki przeznaczone do wyburzenia, wystepuje jedynie zielen przeznaczona czesciowo do usuniecia
tj. na projektowanym wjezdzie na dziatke Inwestor przewiduje wycinke dwoéch krzewodow. Od strony
potnocnej teren graniczy z ul. Ptonskg od strony zachodniej z ulica gminng dojazdowa
do wsi Kosewo. Dojazd do terenu przedsiewziecia odbywac sie bedzie z ul. Ploriskiej (droga wojewddzka),
nastepnie gminng droga dojazdowg prowadzacg do wsi Kosewo i dalej projektowanym zjazdem na teren
planowanej inwestycji. Od strony wschodniej dziafki inwestycyjnej zaprojektowano pas zieleni izolacyjnej
oraz miejsca parkingowe naziemne. W centralnej czesci parkingéw przebiega istniejgca siec SN zlokalizowana
15 m od projektowanych budynkdw. Budynki bedg otaczaty ogrédki nalezgce do mieszkan zlokalizowanych
na parterze. Projektowana powierzchnia zabudowy bedzie wynosita okofo 63779 m? (w tym powierzchnia
biologicznie czynna 32009 m?).

Inwestycja podzielona zostanie na piec¢ etapow. W kazdym etapie wykonane zostang trzy budynki
mieszkalne o powierzchni ok. 720 m?. Wszystkie planowane do realizacji budynki wybudowane zostang
w technologii mieszanej ze stropami zelbetowymi monolitycznymi oraz scianami murowanymi (czesciowo
zelbetowymi i bedg miaty wysokos$¢ do 14 m (4 kondygnacje naziemne). Poziom posadowienia budynkow
bedzie sie znajdowat powyzej zwierciadta wody gruntowej. Wykopy pod fundamenty bedg wykonywane w
lekkiej obudowie ze sciany berlinskiej. Mieszkania w projektowanych budynkach dostepne beda poprzez 1
pion komunikacji pionowej, ztozony z klatki schodowej i windy, dostosowanej do transportu oséb
poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich.

Projektowane budynki wyposazone bedg w nastepujace instalacje:
— Instalacje wentylacji grawitacyjnej mieszkan,
— Instalacje wentylacji mechanicznej z lokali ustugowych (etap 1),
— Instalacje gazowa,
— Instalacje wodociggowag przeciwpozarowa,
— Instalacje wodno-kanalizacyjng,
— Instalacje elektryczng,
— Instalacje teletechniczna.

W etapie pierwszym planowanego przedsiewziecia Inwestor przewiduje dodatkowo wykonanie lokali
ustugowych na drobne, nieucigzliwe ustugi na parterze planowanych budynkdw. tacznie powierzchnia
przeznaczona na ustugi, z uwzglednieniu zaplecza bedzie wynosita okoto 240 m? (6 lokali ustugowych
po 40 m?).Wszystkie lokale bedg wyposazone w instalacje wody, kanalizacji i wentylacji mechanicznej.

W ramach realizacji inwestycji bedzie budowany parking naziemny. Miejsca parkingowe zostang
wykonane we wszystkich etapach realizacji inwestycji. Dla trzech budynkéw realizowanych w etapie
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pierwszym istnieje koniecznos¢ zapewnienia 213 miejsc parkingowych tj. 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie oraz 2 miejsc parkingowych na 100 m? ustug. W pozostatych czterech etapach realizacji
przedsiewziecia bedzie postawato po 216 miejsc parkingowych. Inwestor planuje wykonanie na ww. terenie
okoto 1077 miejsc parkingowych. taczna powierzchnia uzytkowa planowanych miejsc parkingowych
naziemnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg bedzie wynosita okoto 20 265 m2.

Na terenie przedsiewziecia bedg rowniez realizowane pomieszczenia techniczne. Kottownia gazowa
w kazdym budynku zlokalizowana zostanie na ostatniej kondygnacji przy Scianie zewnetrznej budynku.
Dla pomieszczenia kottowni zapewniono minimum 250 cm wysokosci. Kottownia bedzie ogrzewata instalacje
centralnego ogrzewania c.o oraz ciepta wode uzytkowa c.w.u. W ramach planowanej inwestycji wykonane
zostang drogi o nawierzchni twardej i dtugosci okoto 13600 m.

Na terenie inwestycji Inwestor planuje takze urzadzenie terendw zielonych poprzez nasadzenia
drzewami niskimi i krzewami. Prywatne ogrodki mieszkaficéw zostang wydzielone od strefy
ogdlnodostepnej. W ramach zagospodarowania terenu zostang rozmieszczone elementy matej architektury
m.in. fawki, lampy oswietlenia oraz plac zabaw dla dzieci.

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow, uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o00S$, biorgc pod uwage informacje zawarte w KIP, Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Ciechanowie uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na S$rodowisko argumentujac to w odniesieniu do poszczegolnych uwarunkowan
w przedstawiony ponizej sposob.

Przedstawione uwarunkowania wskazane w pkt Il ppkt 1 — 14 przyczynig sie do ochrony Srodowiska
gruntowo-wodnego. Z przedtozonych akt sprawy wynikaja nw. dziatania, ktére inwestor przewidziat
do zastosowania w trakcie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, w celu ochrony gruntu oraz wdd
powierzchniowych i podziemnych.

W trakcie realizacji przedsiewziecia zostang zastosowane maszyny i srodki transportu w dobrym
stanie technicznym. Na terenie budowy firme budowlana wykona zaplecze z wydzielonym miejscem
przeznaczonym do parkowania i tankowania maszyn budowlanych oraz awaryjnych napraw sprzetu
na uszczelnionym podiozu zabezpieczajgcym przed skazeniem sSrodowisko gruntowo-wodne. Dodatkowo
pod utwardzong powierzchnig zastosowana bedzie przepona z folii olejoodpornej oraz maty sorpcyjne
i sypki sorbent. Na terenie inwestycji bedzie obowigzywat hezwzgledny zakaz tankowania maszyn
budowlanych znajdujacych sie w wykopie lub w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Utwardzony plac stuzyt bedzie réwniez jako miejsce magazynowe przywozonych na teren budowy
elementdw rusztowan, konstrukcji budowlanych oraz materiatéw budowlanych takich jak kostka brukowa,
krawezniki, rury, elementy wyposazenia budowanych budynkow itp. Materialy sypkie przechowywane
na terenie budowy bedg zabezpieczone przed rozwiewaniem za pomocg plandek. W celu zabezpieczenia
przed pyleniem w trakcie ewentualnego ciecia elementow betonowych elementy te bedg zwilzane (cigcie
na mokro).Mieszanki betonowe i asfaltowe dostarczane bedg na plac budowy jako gotowy produkt
wytwarzany przez firmy zajmujace sie tego rodzaju dziatalnoscig (wytwarzane poza terenem inwestycji).

Odpady wytwarzane w fazie realizacji planowanego przedsiewziecia bedg magazynowane
selektywnie w odpowiednio oznakowanych pojemnikach lub kontenerach i przekazywane do odbioru
uprawnionemu odbiorcy. Odpady niebezpieczne gromadzone beda w atestowanych pojemnikach
i przekazywane do odbioru firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie ich zbierania, transportu,
odzysku czy unieszkodliwienia. Na terenie inwestycji bedzie obowigzywat zakaz pozostawiania w wykopach
jakichkolwiek odpadéw. Odpad w postaci gleby i ziemi bedzie sktadowany na terenie budowy
W wyznaczonym miejscu w postaci hatd. Gleba i ziemia zostang uzyte do niwelacji i ksztattowania terenu
inwestycji lub przewiezione bezposrednio do wbudowania w miejscu wskazanym przez Inwestora.
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W przypadku koniecznosci wywiezienia ziemi poza teren przedsiewziecia traktowana ona bedzie jak odpad,
ktory moze by¢é wykorzystywany do rekultywacji terendw zdegradowanych. Ponadto teren realizacji
inwestycji bedzie ogrodzony, co zabezpieczy przed przedostawaniem sie osdb postronnych i zwierzat na
teren budowy.

Woda w fazie realizacji inwestycji w pierwszym etapie bedzie dostarczana beczkowozami, natomiast
w poéiniejszych etapach pobierana z miejskiej sieci wodociggowej. Na etapie eksploatacji inwestycji woda
bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociggowej. Do potrzeb socjalno - bytowych ekip prowadzgcych prace
budowlane bedg zainstalowane na zapleczu budowy przewoZne urzadzenia sanitarne. Na etapie eksploatacji
inwestycji scieki socjalno — bytowe beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej.

Prace budowlane realizowane w ramach planowanej inwestycji prowadzone bedg w znacznej
odlegtosci od zbiornikdéw wod powierzchniowych, z tego tez wzgledu nie bedzie wystepowato ich znaczne
oddziatywanie na wody powierzchniowe. '

W przypadku ewentualnej likwidacji przedsiewziecia bedzie wykonana inwentaryzacja obiektow
podlegajacych likwidacji z wyszczegolnieniem likwidowanych elementéw. Opracowany zostanie szczegotowy
harmonogram prac likwidacyjnych z uwzglednieniem postepowania z powstajgcymi odpadami. W ramach
prac likwidacyjnych zostang zasypane wykopy fundamentowe piaskiem lub gruntem oraz wyrdéwnana
zostanie powierzchnia terenu i pokryta humusem, obsiana trawa. Zostang zlikwidowane ogrodzenia i
zaplecze. Ponadto zostanie opracowany projekt rekultywacji lub zagospodarowania terenu.

Wody opadowe z dachéw budynkéw oraz z powierzchni utwardzonych terenu odprowadzane bedg
do pieciu podziemnych zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci 196 m?® kazdy, zlokalizowanych na ww.
terenie. Nadmiar wody z ww. zbiornikdw bedzie regularnie usuwany. Wody opadowe i roztopowe
z powierzchni parkingu naziemnego odprowadzana bedg do zbiornika retencyjnego po wczesniejszym
podczyszczaniu przez separator substancji ropopochednych.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wisty w obszarze jednolitych
czesci wod powierzchniowych PLRW200017268969 Nasielna. Dla JCWP Nasielna stan okreslono jako zty,
a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacje
na podstawie art. 4, ust. lit. a tiret pierwsze Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktérg
uzasadnia sie brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie
dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki sSciekowej, ktdre
sg wystarczajgce, aby zredukowac tg presje w zakresie wystarczajagcym dla osiggniecia dobrego stanu.
Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania
przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety do roku 2021

Nie przewiduje sie bezposredniego wplywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy wod
powierzchniowych. Uznac nalezy, iz rozwigzania techniczne przedstawione w KIP pozwolg zabezpieczyé
srodowisko wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do wéd podziemnych.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod podziemnych
0 europejskim kodzie PLGW200049, ktérej stan chemiczny okreslono jako dobry, ilosciowy okreslono jako
dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celdéw srodowiskowych jednolitych
czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposéb zapewniajgcy nienaruszalnosé przepiséw prawnych
dotyczgcych ochrony wéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi, lesnymi. Przedsiewziecie znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wdd srédlgdowych. Przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych
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lub innych obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujéciu rzek.
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcym z Map
Zagrozenia Powodziowego lub ze studiéw ochrony przeciwpowodziowej okreélonych w art. 549 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310, ze zm.), zwanej dalej ustawg Prawo Wodne.
Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo Wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegolnych rzek
zachowuja wazno$é do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo
Wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Na podstawie informacji zawartych w KIP mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia
oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewzigcie zarowno w fazie realizacji,
jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkow i technik, nie powinno znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Majac powyisze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Z up. Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Cieghanowie

Otrzymujg:
1. Burmistrz Nasielska , Elektronowa 3, 05-190 Nasielsk

2. Aa.
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